A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna cCast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, urCuju podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre
umiestnovanie stavieb.

Z dbévodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulacnych urovni:

- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na trovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-Z)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuzitia uzemia,
s akcentovanim ochrany a tvorby ZP, z funkéno-prevadzkovych a kompozi¢no-
priestorovych rozvojovych poziadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN—O reSpektuje rozvojové zamery regionalnej
urovne, vyplyvajuce zo zavaznej Casti UPN-VUC Bratislavského kraja.

Pri navrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuzitia zemia:

- hranice katastralneho uzemia obce,

- hranice zastavaného uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktury,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlazované a meliorované uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury a ich ochranné pasma,
- podmienujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.
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Funkéno-prevadzkové regulativy

Podla prevladajucich c¢innosti v uzemi boli rozvojové plochy rozc€lenené na
funkéné a priestorovo-homogenné urbanistické jednotky s nasledovnym oznacenim:

Oznacenie

Lokalita — zavazny regulativ

Poznamka

A

Uzemie byvania
A1 - UB-1 Pri vinici
A2 - UB-2 Za zahradami I.
A3 — UB-3 Na Boldog
A4 — UB-4 K Zeleznici
A5 — UB-5 Pri Mohyle
A6 — UB-6 Zahumienky I.
A7 — UB-7 Na Grob
A8 — UB-8 Dvor
A9 — UB-9 Rozptyl
- Historické jadro obce
- Ostatna zastavba
A10 — UB-10 Za zahradami Il.
A11 = UB-11 Pri zidovskom
A12 — UB-12 Zahumienky Il.

Navrh do r.2020
Navrh do r.2020
Navrh do r.2020
Navrh do r.2020
Navrh do r.2020
Navrh do r.2020
Navrh do r.2020
Navrh do r.2020
Sucdasna zastavba

Navrh do r.2030
Navrh do r.2030
Vyhlad po r.2030

F1 — UC-1 Cintorin rozsirenie

B Uzemie OV
B1 — UOV-1 Pri kultirnom dome Navrh do r.2020
B2 — UOV-2 Pri Obecnom urade Navrh do r.2020
B3 — UOV-3 Zahumienky II. Vyhlad po r.2030
B4 — UOV-4 Pri ihrisku Vyhlad po r.2030
B5 — UOV+B-5 Rozptyl Sudéasna zastavba
C Uzemie zmieané OV (3port+rekreacia)
C1 - US-1Dvor Navrh do r.2020
D Uzemie rekreacie a CR
D1 — UR-1 Pri zidovskom Navrh do r.2020
D2 — UR-2 Pri Hibokom 1. Navrh do r.2020
D3 -- UR-3 Pri Hibokom II. Navrh do r.2030
E Uzemie vyroby
E1 — UV-1 Dvor Suéasna zastavba
F Uzemie cintorina

Navrh do r.2030
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Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia — vlastna regulacia

Regulativy vyuzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funk&né urbanistické

jednotky nasledovne:

podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
charakteristika

pripustné — vhodné podmienky

vynimocne pripustné — obmedzujuce podmienky
nepripustné funkéné vyuzitie

podmienky pre spdsob zastavby
dominantny
pripustny

podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch
minimalna a optimalna vymera

rozmery a rozsah zastavania pozemkov
minimalny a optimalny podiel vysokej zelene
maximalna a optimalna podlaznost objektov
minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
optimalny spbésob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiestiovanie stavieb

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné reSpektovat platné pravne predpisy a to najma

v

zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov, vykonavacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z.,
297/1994 Z.z., 523/2002 Z.z.)

zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

zakon ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach

zakon €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnami

zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP

zakon €. 49/2002 Z.z. oochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov

zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

zakon &. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni neskorsich predpisov

zakon €. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a o zmene a doplneni zakona ¢&. 455/1001
Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov

a ostatnych hygienickych, poZiarnych a bezpecnostnych predpisov.
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Regulacny list

A —A1.A2. A3, A4, A5, A6, A7, A10, A11, A12 -Uzemie byvania
A1 - UB-1 Pri vinici

A2 - UB-2 Za zahradami |.
A3 — UB-3 Na Boldog

A4 — UB-4 K Zeleznici

A5 — UB-5 Pri Mohyle

A6 — UB-6 Zahumienky L.

A7 — UB-7 Na Grob

A10 — UB 10 Za zahradami .
A11 — UB-11 P¥i zidovskom
A12 — UB-12 Zahumienky |l.

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- byvanie v bytovych domoch — lokalita A2, A10

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spbsob zastavby
- izolované rodinné domy — 90 %

Pripustny sp6sob zastavby
- dvojdomy — 10%

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné
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Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 5 m od chodnika

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 600-800 m?

Optimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 20-25 m
- dvojdomy — Sirka pozemku 18-20 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spésob zastreSenia objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy - §ikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — 10 m medzi susediacimi rodinnymi domami
- dvojdomy — 7 m medzi susediacimi rodinnymi domami
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- stavebna &iara — 6m od chodnika

Requlacny list

A—A8 -Uzemie byvania
A3 - UB-8 Dvor

Charakteristika uzemia
Plocha uréenda pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s bytovymi domami s prislusnou
vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v bytovych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- bytové domy — 100 %

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Navrh zavaznych éasti UPN-O Reca -6-
Maj 2008



Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- bytové domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 4 nadzemné podlazia (3 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- podla podmienok oslnenia
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-25%

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- bytové domy - 3 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- bytové domy - 8ikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla podmienok oslnenia
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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Regulacny list

A—A9- Uzemie byvania
A9 - UB-9 Rozptyl (Historické jadro obce)

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou a ob¢ianskou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej Casti obce —
zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre stavby v prielukach a rekonsStrukciu a pristavby a
nadstavby existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a mierky
zastavby, najma so zretelom na objekty a domy predstavujuce historické dediCstvo.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 15 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- odstupové vzdialenosti podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — priama podfa okolitej zastavby
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Regulacny list

A — A9 - Uzemie byvania
A9 - UB-9 Rozptyl (Ostatna zastavba obce)

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou a ob¢ianskou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy 90%

Pripustny spdsob zastavby
- dvojdomy do 10%

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?
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Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 15 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- odstupové vzdialenosti podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — priama podfa okolitej zastavby
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Regulaény list

B — B1, B2, B3 Uzemie obéianskej vybavenosti
B1 - UOV-1 Pri kultiirnom dome

B2 - UOV-2 Pri Obecnom urade

B3 — UOV-3 Zahumienky Il.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre obciansku vybavenost.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- kulturne zariadenia, Skolské zariadenia, miestna samosprava (lokality B1 a B2)

- obchod, sluzby

- drobna doplnkova vybavenost

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- byvanie v polyfunkénych bytovych domoch

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie  zastavby musi umozZniovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 30%

Minimalny podiel zelene
- 30%

Maximalna podlaznost objektov
- max. 3 nadzemné podlazia (objekty OV)
- max. 4 nadzemné podlazia (polyfunkéné obytné domy)

Odstupové vzdialenosti

- odstupové vzdialenosti podfa vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — priama podla okolitej zastavby
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel zelene
- 50-60 %

Optimalna podlaznost’ objektov
- nestanovuje sa

Optimalny sp6sob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 523/2002 Z.z.
- stavebné Ciara — priama podfa okolitej zastavby
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Regulacny list

B — BA Uzemie obéianskej vybavenosti
B4 - UOV-4 Pri ihrisku

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre obciansku vybavenost — Sportovo-rekreacné vybavenie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- Sportovo-rekreacné vybavenie (Sportové ihriska)

- drobna doplnkova vybavenost (Satne, sklady suvisiace s arealom)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zbénovanie  zastavby musi umozniovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Minimalny podiel zelene
- 30%

Maximalna podlaznost objektov
- max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti

- odstupové vzdialenosti podfa vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — priama podla okolitej zastavby
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Optimalny sp6sob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 523/2002 Z.z.
- stavebné Ciara — priama podfa okolitej zastavby
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Regulacny list

B —B5 Uzemie zmie$ané
B5 — UOV+B-5 Rozptyl

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre zmieSanu funkciu byvania, obCianskej vybavenosti a chaluparsku
rekreaciu.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- chaluparska rekreacia

- zakladna a vyS$Sia obCianska vybavenost (obchod, sluzby, Skolska, zdravotnicka,
kulturna a socialna vybavenost)

- obecna administrativa

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre rekonstrukcie a dostavby rodinnych domov v prielukach
zastavby v historickej ¢asti obce — zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Rozhodujucim kritériom pre vystavbu novych rodinnych domov a pre rekonstrukciu a
pristavby a nadstavby existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a
mierky zastavby, najma so zretefom na objekty a domy predstavujuce historickée
dedicstvo.

Stavebna Ciara podla okolitej zastavby, max 5,5 m od chodnika.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Minimalny podiel zelene
- 30%

Maximalna podlaznost objektov
- max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- odstupové vzdialenosti podfa vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — priama podfa okolitej zastavby

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 523/2002 Z.z.
- stavebné Ciara — priama podfa okolitej zastavby
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Regulacny list

c-C1 Uzemie obé&ianskej vybavenosti - $port
B1 - US-1 Dvor

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre obciansku vybavenost — Sportovo-rekreacné vybavenie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- Sportovo-rekreacné vybavenie (Sportové ihriska, detské ihrisko)

- drobna doplnkova vybavenost’ (lavi¢ky, drobna architektura)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zbénovanie  zastavby musi umozniovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Minimalny podiel zelene
- 30%

Maximalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti

- odstupové vzdialenosti podfa vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — priama podla okolitej zastavby
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Optimalny sp6sob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 523/2002 Z.z.
- stavebné Ciara — priama podfa okolitej zastavby
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Requlacny list

D _— D1, D2,D3 - Uzemie rekreacie
D1 - UR-1 Pri Zidovskom
D2 - UR-2 Pri Hibokom .
D3 - UR-3 Pri Hibokom II.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha urCena pre rekreaciu a cestovny ruch.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- D1 —drobna rekreacna vybavenost miestneho vyznamu

- D2, D3 - rekreaCné stredisko s doplnkovymi aktivitami (hotel, motel, ngjomné
bungalovy, detsky tabor)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

zahradkarske osady

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zonovanie zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity , zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a
vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa
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Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- D1-15%
- D2-D3 —-25%

Minimalny podiel zelene
- 50%

Maximalna podlaznost objektov
- D1 - bez zastavby (drobna architektura)
- D2- D3 — max. 3 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — podfa zastavovacej dokumentacie

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 15%

Optimalny podiel zelene
- 50-60 %

Optimalna podlaznost” objektov
- D1 - bez zastavby
- D2-D3 2nadzemné podlazia a podkrovie

Optimélnv spbsob zastreSenia objektov
- Sikma strecha o sklone do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — podfla zastavovacej dokumentacie
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Requlacny list

G —E1 - Uzemie vyroby
E1 - UV-1 Dvor

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika
Plochy pre vyrobu, vyrobné a technické sluzby, sklady.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- polnohospodarska vyroba (bez zivoCiSnej vyroby), sklady, vyrobné prevadzky,
servisné a opravarenskeé sluzby, sklady obchodného charakteru, technické
sluzby

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie

- rekreacia a Sport

- ZivoCiSna vyroba

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
" nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%
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Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
-20-30 %

Optimalna podlaznost’ objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — 1 - 2 nadzemné podlazie a podkrovie
- administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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Requlacny list

F - F1 - Uzemie cintorina

F1 — UC-1 Cintorin rozsirenie

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika

Plochy pre cintorin

Pripustné - vhodné funk&né vyuzitie

cintorin

administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkou

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie
rekreacia a Sport
vyroba
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Pre rozvoj zariadeni obcCianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné
zasady:

Nekomeréna OV

- Nekomerénu OV je potrebné sustredovat do centralnej Casti obce formou
rekonstrukcie a dobudovania existujucich objektov, resp. vystavbou novych objektov:
- V oblasti zakladného $kolstva je potrebné dobudovat areal ZS o exteriérovu
vybavenost pre mimoskolské aktivity a volny Cas deti .

- V oblasti kultury je potrebné rozvoj kapacit pre kulturno-spoloCenské aktivity riesit
vhodnym dokompletovanim su€asného aredlu na a vybudovat’ exteriérové stredisko
pre malé kulturno-spolocenské podujatia.

- V oblasti socialnej starostlivosti je potrebné rozvoj kapacit pre socialne ucely rieSit
rekonstrukciou vhodného objektu resp. objektov v centralnej Casti obce vo vazbe na
lokality B1 a B2.

Komeréna OV

- Komer¢nu OV celoobecného charakteru je potrebné sustredovat do centralnej Casti
obce.

- Pre umiesthovanie celoobecného OV vo sfére obchodu je potrebné vytvarat
podmienky pre umiestnenie trhového miesta — trznice v centralnej Casti obce.

- Pre umiesthovanie zakladnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je potrebné
vytvarat podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie v primeranej pesej dostupnosti.

3. ZASADY A RI;GULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenost’ - zavazné

Doprava

- pre novu vystavbu zabezpecit komunikacie s vyznaCenymi kategdriami,

- pre nové objekty vybavenosti budovat dostato€ne kapacitné parkoviska podla
poziadaviek platnych STN,

- dopravné usporiadanie dopravnej organizacie v centralnej ¢asti obci na namesti,
kde su sustredené vsSetky druhy dopravy — chodci, automobilova doprava,
hromadna doprava so zastavkami a parkovanie,

- vyznacenie organizacia dopravy na uzkych miestnych komunikaciach

- doplnenie subeznych chodnikov pozdiz miestnych komunikacii

Technicka vybavenost’
- vybudovat delenu kanalizaénu siet’ s Cistenim odpadovych véd,

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat
podla prislusnych noriem a predpisov,
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- reSpektovat hlavné trasy vzduSnych a podzemnych inZinierskych sieti, tj.
nadradené sustavy elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné
pasma,

- liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete umiestriovat’ v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako
verejnoprospesné stavby,

- navrhované plochy pre technicki vybavenost a jej =zariadenia (napr.
preCerpavacie stanice kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu) a liniové
stavby rezervovat' ako plochy pre verejnoprospesné stavby,

- vSetky vzdusné vedenia, najma v zastavanom uzemi obce postupne nahradzat
kablovymi vedeniami,

- vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Reca podla zakona C.
233/2001 Z.z. o odpadoch.

Specialna vybavenost — CO, PO

- vriedeni UPN-O je potrebné respektovat ustanovenia zakona &. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR

€. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

-z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov
sa odporuCa hlavne v obytnych uUzemiach budovanie ochrannych stavieb —
ukrytov budovanych svojpomocou (UBS) v pivniénych priestoroch rodinnych
domov (dvojucelové zariadenia)

- v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods.
8 pism. f/ vyhlagky &. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do
kategorie verejnoprospesnych stavieb

- problematika poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena podla
platnych STN

- navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipozZiarne zasahy sa
navrhuju podla § 81-83 vyhlasky ¢. 288/2000 Z.z. nasledovne:

- pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest aspon do vzdialenosti
30 m od stavby , pri rodinnom dome 50 m od objektu

- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by
naklady na jej budovanie boli neumerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na
tazko pristupnom alebo odlahlom mieste

- pristupové komunikacie musia mat trvalo volnu Sirku min. 3 m a jej unosnost na
zatazenie jednou napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa
nazapocitava parkovaci pruh)

- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat min. Sirku 3,5 m
a vySku min. 4,5 m

- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vySke nad 9 m

- nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat’ sklon max. 2%, mat unosnost
rovnaku ako pristupova komunikacia, byt trvalo volna, oznaena dopravnou
znackou .zakaz statia“

- zasobovanie poziarnou vodou riesit z miestnej vodovodne;j siete

V sulade s vyhlaskou MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov sa umiestfiuje poziarny vodovod min. DN 100 na verejné pristupné
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priestranstva (komunikacie) s nadzemnymi hydrantmi DN 100 vo vzdialenostiach
160-400 m.

4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

- Désledné uplatiiovanie Uznesenia viady SR €. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté
opatrenia na realizaciu ,Koncepcie zachrany kulturneho dedi¢stva SR".

- Chranit kulturne pamiatky v k.u. obce (sakralne stavby).

- ReSpektovat typovu a funkénu profilaciu obce ako vidieckeho sidla a dominantné
znaky krajinného prostredia a regionalnych tradi¢nych vyrazovych prostriedkov a
charakteristickych znakov v ludovej architekture.

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu
prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane
ploch zelene.

- Re$pektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyzaduiju vlastné fyzické dotvorenie
napriklad revitalizaciou zregulovanych Casti tokov, kompletizaciou sprievodnej
vegetacie, vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov,
zvySenim podielu travnych porastov.

- Priame napifianie zamerov je nutné realizovat' podla zakona &. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach a podla nasledovnych zasad:

Ochrana prirody

V rieSenom uUzemi sa nenachadza Ziadne chranené uzemie vyhlasené podla

zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Uzemie sa nachadza v 1.
stupni uzemnej ochrany v rozsahu podmienok § 12 zakona ¢&. 543/2002 Z.z.

Na ochranu je navrhovana Cast uzemia, ktora zasahuje do chraneného vtacieho
uzemia (CHVU) Ulanska Mokrad. V katastralnom uUzemi Reca sa nachadza na
parcelach : 800/1, 800/38, 871, 880, 914, 934, 935, 1296, 1305, 1336, 1337.

Za zakazané cinnosti, ktoré mdézu mat negativny vplyv na predmet ochrany
chraneného vtacieho uzemia, sa povazuje:

- vyrub alebo vykonavanie akychkolvek zasahov do drevin rastucich mimo lesa
od 1. marca do 31. jula okrem odstrafovania nasledkov havarii alebo poruch
na elektrickom vedeni alebo udrzby ochranného pasma drah Zelezni¢nych
trati,

- vykonavanie hospodarskej cinnosti okrem obhospodarovania
polnohospodarskej pédy v blizkosti hniezda haje tmavej, kane popolavej,
sokola Cervenonohého alebo sokola raroha, ak tak ur€i obvodny urad
Zivotného prostredia,
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- rozoravanie existujucich trvalych travnych porastov alebo ostatnych
zatravnenych pléch okrem ich obnovy,

- zmena druhu pozemku z existujuceho trvalého travneho porastu na iny druh
pozemku,

- rozoravanie pofnych ciest, ak tak urCi obvodny urad zivotného prostredia,

- mechanizovana kosba okrajov polnych ciest od 1.marca do 15. juna okrem
polnych ciest veducich k ZelezniCnym priecestiam,

- pozemna aplikacia insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych
travnych porastoch, na ostanych zatravnenych plochach alebo na drevinach
rastucich mimo les okrem odstrafiovania invaznych druhov rastlin,

- pozemna aplikacia pesticidov na plochach doCasne nevyuzivanych na
rastlinnu vyrobu, v lomoch, v ktorych bola ukoncena tazba, na hradzach alebo
na polnych cestach okrem odstrafiovania invaznych druhov rastlin,

- aplikovanie rodenticidov od 1. aprila do 15. oktobra inym spdsobom ako
vkladanim do nor.

Navrhované ani vyhlasené chranené uzemia eurépskeho vyznamu sa v rieSenom
uzemi nenachadzaju.

V riedeni UPN-O sa re$pektuje navrhované chranené vtadie Gzemia a nenavrhuju
sa v tomto Uzemi Ziadne urbanizaCné a stavebné zamery.

USES
Priemet RUSES okresu Galanta do rieSeného Gzemia :

nBC7 Ulanska mokrad’ — biocentrum nadregionalneho vyznamu, mokradova
depresia, suCastou je CHA Tarnocka mokrad, PP Pustoufanska mokrad a PP
Cadska slatina.

Do rieSeného uUzemia zasahuje iba malou Castou. Biocentrum je sucastou
navrhovaného CHVU Ulanska mokrad.

Stresove faktory: V rieSenom uzemi je tvorené plochami ornej pody

Navrh: Vytvorenie plochy NDV hlavne pri Zichyho potoku, vytvorenie menSich pléch
trvalych travnych porastov, zvySnu ornu podu obrabat’ bez agrochemikalii.

Navrh prvkov MUSES
Biocentra
Biocentra miestneho vyznamu sa nenavrhuju.

Biokoridory

mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu — navrhuje sa vtrase ploch nelesnej
drevinovej vegetacie, ktoré vytvaraju pas od Ciernej vody po hranici katastralneho
uzemia az po nBC7 Ulanska mokrad.

Stresoveé faktory: Blizkost zastavaného uzemia obce Novy Svet, prechod cez ornu
pddu a komunikaciu.
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Navrh: Posilnenie pléch NDV hlavne v blizkosti zastavaného uzemia.

mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu — navrhuje sa v trase Zichyho potoka.
Napaja sa na nBC7 Ufanska mokrad-.

Stresove faktory: Nedostatok brehovych porastov, potok je regulovany
Navrh: Vybudovanie brehovych porastov.

Interakéné prvky ploSné

Posiliuju  funkcnost biokoridorov. Su tvorené plochami nelesnej drevinovej
vegetacie, vodnymi plochami a plochami verejnej zelene v obci. Interakéné prvky
ploSné sa navrhuju na plochach cintorinov, na ploche NDV pri, na vodnych plochach
vzniknutych po tazbe Strku.

Interakéné prvky liniové

Su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene okolo
Sportovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu
izolaCnu ale aj esteticku.

Liniova zelen pédoochranna

Navrhuje sa hlavne na plochach ornej p6dy nad 100 ha a na plochach ornej pédy
poSkodenou veternou eréziou. Su to pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré zabrania
pbsobeniu erdzie. Tato zeler je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré
plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelefi komunikacii a tokov.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV

Zelen na plochach navrhovanych na biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je
potrebné drevinovu skladbu konzultovat so Statnou ochranou prirody. Navrhovana
drevinova skladba by sa mala pridrZiavat drevinovej skladbe potencialnej
prirodzenej vegetacie daného uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uzemi

- jasenovo — brestovo — dubové luzné lesy
- v okoli vodnych tokov a vodnych pléch luzné lesy vibovo - topolové

Tieto lesné rastlinné spoloenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi
vyvinuli ako stabilny autoregula¢ny systém bez zasahu Cloveka.

Navrhy ekostabilizaénych opatreni

Cast rieSeného Uzemia patri do Podunajskej roviny a severna éast rieSeného
uzemia zasahuje do Ulanskej mokrade.
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Problémom Podunajskej roviny je presychanie fahSich péd, veterna erdzia,
v depresnych polohach zamokrenie a ohrozenie kvality podzemnych véd intenzivnym
pouzivanim agrochemikalii. V tejto oblasti sa odporuca :

- vyber vhodnych plodin s ohfadom na naro¢nost na vlahu a zrnitost pod

- budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostato¢ného previh¢enia pod

- zvySit podiel nelesnej drevinovej vegetacie, najma pozdlz vodnych tokov, kanalov
a ciest.

Problémom Ufanskej mokrade je znecistovanie vodnych tokov, hlavne Stolicného
potoka, v dbsledku chybajucej kanalizacie, nedostatok brehovych porastov pri
vodnych tokoch a nedostatok NDV. V tejto oblasti sa odporuca:

- zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie, najma pozdiz vodnych tokov, kanalov
a ciest
- zamedzit dalSiemu znecistovaniu vodnych tokov

ZvySenie ekologickej stability uzemia

ZvysSenie ekologickej stability uzemia sa navrhuje na ploche byvalého
hospodarskeho dvora PD, kde v su€asnosti hospodari SHR, su to velké plochy bez
zelene. Tato plochy je navrhovana na zmenu funkcie — byvanie, Sport, vyroba
a skladové hospodarstvo.

Ekologicka stabilita sa dosahuje vytvorenim siete stabilizacnych prvkov v krajine.
Zakladné prvky na regionalnej urovni boli prebrané z RUSES (Regionalny uzemny
systém ekologickej stability) okresu Galanta. Stabilizacné prvky na miestnej Urovni
navrhuje MUSES (Miestny Gzemny systém ekologickej stability) katastralneho
uzemia Reca.

Tieto dokumentacie navrhuju aj ekostabilizacné opatrenia a ekostabilizacné plochy.

Prvky USES:

nBC7 Ulranska mokrad’ — biocentrum nadregionalneho vyznamu
mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu

mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu

Sidelna zelen — v rieSenom uzemi sa nachadzaju 3 cintoriny. Dva su v obci a jeden
Zidovsky sa nachadza mimo zastavané uzemie obce. Zelen cintorinov je vytvorena
z vysadieb lip, tuji a javorov.

Verejna zelen - je tvorena plochami zelene pri obCianskej vybavenosti, pri kostole
a zelenn pred rodinnymi domami. VacsSie parkové upravy sa v obci nenachadzaju.
Zelen je tvorena z vysadieb smrekov, tuji, lip, javorov a pagastanov.

Pasy zelene pri komunikaciach su tvorené hlavne z agatov, topolov a orechov.
MenSia plocha nelesnej drevinovej vegetacie sa nachadza pri cintorine pred vstupom
do obce. Nachadza sa tu vysadba topolov s primesou naletovych agatov. Plocha nie
je sadovnicky upravena.

Nelesna drevinova vegetacia (NDV) — tvori iba menSie plochy pri vodnych plochach.
Maly vyskyt je v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, kde NDV je tvorena naletmi
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topola a agatu. Pasy zelene sa nachadzaju aj ako sprievodna zeleri komunikacii a
Zeleznice, kde tiez prevladaju dreviny ako topol, orech a agat.

Regulativy:

- nadregionalne biocentrum, zavazny prvok, zvazit legislativhu ochranu, vysadzat
iba pévodné druhy drevin, Cinnosti v chranenych uzemiach su spracované vo
vyhlaskach

- miestny biokoridor, zavazny prvok, minimalna Sirka 15 — 20m, vysadzat iba
pbvodné dreviny

- interakény prvok plosny, odporuceny prvok, mozné aj cudzokrajné dreviny

- interakény prvok liniovy, odporuceny prvok, pas zelene minimalne 1 rad stromov

- liniova zelen pddoochranna, odporuceny prvok, pas zelene minimalne 5 — 10m
Siroky, viacetazovy

- plo3na nelesna drevinova vegetacia (NDV), sudast prvkov USES, vysadzat iba
pbvodné dreviny

- plosna verejna zelen, doporuceny prvok, mozno vysadzat aj cudzokrajné dreviny

Eliminacia stresovych faktorov

Eliminacia stresovych faktorov sa navrhuje pre praziaren a susSiaren kavy, ktora sa
nachadza v areali byvalého PD aje strednym zdrojom znecistenia ovzdusSia.
Navrhuje sa areal oddelit od pléch byvania izolacnou zelerou.

Plochy s protieréznymi opatreniami

Protier6zne opatrenia sa navrhuju na plochach, ktoré su uz erodované alebo
ohrozené erdziou zmenou obhospodarovania. Na tychto plochach sa navrhuje
pestovat viacroné kultury alebo trvalé kultury.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat
nasledovné opatrenia a zasady:

- zniZzovanie znecCistenia ovzdusia
- plynofikacia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzdusia (odluCovacia technika)

- ochrana znecistenia vod
- zabranenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych véd
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technolégii
pri vystavbe
- vybudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych vod

- ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby
- realizacia obchvatnych komunikacii mimo zastavaného uzemia obce
a vytvaranie protihlukovych bariér
- vysadba pasov dvojetazovej izolatnej zelene
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- minimalizacia vzniku a_vyuzivanie a spravne zneskodnovanie odpadov
- podporovat separovany zber
- zhodnocovat biologicky rozlozZitelny odpad kompostovanim
- podporovat’ materialové zhodnocovanie odpadov
- vytvorenie zberového dvora s triedenim a kompostovanim v lokalite G2.
- nespracovatelny odpad odvazat na skladku mimo obce (napr. ASA Zohor).
- dokoncit' rekultivaciu byvalej skladky a zamedzit’ dalSiemu skladkovaniu odpadov
v lokalite.

- zmena technolégie pofnohospodarskej velkovyroby
- zmensovanie honov
- vytvaranie pasov pdédoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5 — 10m
- vytvaranie ploch NDV tzv. remizok
- pestovanie viacroénych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou
- zmenenie kultury z ornej pdédy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a
biokoridorov
- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

- optimalizovanie priestorovej Struktury
- reSpektovanie a akceptovanie fudského meritka a zakladnych kompozi¢no-
priestorovych
fenoménov Uzemia
- dotvaranie zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry
ekologickej stability MUSES

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola vymedzena nova hranica
zastavaného uUzemia obce (intravilan), ktora kopiruje pévodnu hranicu a naviac
zahfna plochy ur€ené na novu vystavbu, prevazne pre funkciu byvania (A4,A5, A6,
A7, A8, A10, A11, A12), obCianskej vybavenosti (B3, B4, C1), rekreacie (D1)
a vyroby (E1).

Uzemie rekreacie D2 a D3 sa navrhuje umiestnit mimo zastavaného Uzemia
obce.

Navrh novej hranice zastavaného uzemia obce Reca je vyznaCena v grafickej Casti
dokumentacie ako zavazny regulativ (vykres C. 3).

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V katastralnom uzemi obce Reca su v sucasnosti vymedzené tieto ochranné
pasma a chranené uzemia:

- ochranné pasma cestnych komunikacii
- ochranné pasmo zeleznice
- ochranné pasmo letiska Kralova pri Senci
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- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 22 kV — 10 m na obe strany —
kolmo na vedenie od krajného vodica

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 110 kV — 20 m na obe strany
— kolmo na vedenie od krajného vodica

- ochranné pasma vodnych tokov — 3 m na kazdu stranu toku z dévodov udrzby a
kontroly

- ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej infrastruktury podla osobitnych
predpisov (trafostanice, regulaéné stanice plynu, COV, &erpacia stanica vody)

- pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podla osobitného predpisu

- pasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m

- nBC7 Ulanska mokrad — biocentrum nadregionalneho vyznamu

- mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu

- mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu

V UPN-O Reca sa vymedzuju nasledovné ochranné pasma a chranené Gzemia:

- ochranné pasma navrhovanych liniovych tras technického vybavenia

- genofondové lokality — toky potokov, plochy nelesnej stromovej a krovitej
vegetacie

- PP

- prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES

- historické a kulturne pamiatky, archeologické naleziska

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, )
PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pléch pre vystavbu verejnoprospednych stavieb
(VPS) a pre liniové stavby vymedzenych v grafickej €asti — vykres €. 3.

Podla kritérii VPS rieSit nasledovné stavby:

- zariadenia obCianskej vybavenosti — nekomercné

- dopravné a technické vybavenie obce - komunikacie, vodohospodarske
zariadenia, zariadenia energetiky a spojov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelfovania pozemkov su oznacené A1-8, A10-12,
B3, C1, D1-3 vyznacCené v grafickej Casti - vykres €. 3.

Plochy na asanaciu
Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci si v pomerne dobrom

stavebno-technickom stave, preto sa neuvazuje s asanaciami objektov.
UPN-O sa nenavrhuju Ziadne objekty na asanaciu.
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Plochy pre chranené c€asti krajiny
UPN-O vymedzuije tieto plochy pre chranené &asti krajiny:
- mBK?1 - biokoridor miestneho vyznamu
-  mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu
Navrh pléch pre chranené Casti krajiny je vyznaceny v grafickej Casti — vykres €.6.

B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU $TUDIU

V zaujme cielavedomého rozvoja uzemi pre byvanie (oznacené A1-A8, A10-A12),
rekreaciu (D2-D3), Sport (C1) sa odporu€a obstaranie a schvalenie urbanistickych
studii so zamerom spresnenia zasad a regulativov funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania uzemia.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uUzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su
vyznacené v grafickej Casti — vykres €. 3:

VPS-1 — Cestné komunikacie v lokalite A1 - obdobie do r.2020

VPS-2 — Cestné komunikacie v lokalita A2 — obdobie do r. 2020

VPS-3 — Cestné komunikacie v lokalite A3 — obdobie do r. 2020

VPS-4 — Cestné komunikacie v lokalite A4 — obdobie do r. 2020

VPS-5 — Cestné komunikacie v lokalite A5— obdobie po r. 2020

VPS-6 — Cestné komunikacie v lokalite A6 — obdobie do r. 2020

VPS-7 — Cestné komunikacie v lokalite A7 — obdobie do r. 2020

VPS-8 — Cestné komunikacie v lokalite A8 — obdobie do r. 2020

VPS-9 — Cestné komunikacie v lokalite A10 — obdobie do r. 2030

VPS-10 — Cestné komunikacie v lokalite A11 — obdobie do r. 2030

VPS-11- Cestné komunikacie v lokalite A12 — obdobie po r. 2030

VPS-12 — Zriadenie chodnikov pri cestnych komunikaciach podla rieSenia verejného
dopravného vybavenia

VPS-13 — Obcianska vybavenost v lokalite B1,B2 — obdobie do r. 2020

VPS-14 — Obcianska vybavenost v lokalite B3, B4 — obdobie po r. 2030

VPS-15 — Obcianska vybavenost v lokalite C1 — obdobie do r. 2020

Liniové stavby technickej infraStruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, telekomunikacné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. precerpavacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu).

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

Stavebna uzavera sa nestanovuije.
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