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A. TEXTOVA CAST - ZMENY A DOPLNKY €.1/2017 UPN-O RECA:

1. HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV €.1/2017 UZEMNEHO PLANU OBCE

Obec Reca je podfa par.16, ods.2 apar.18 ods.4 zakona ¢.50/1976 Zb. O Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny zakon) obstaravatelom uUzemnoplanovacej dokumentacie
obce.

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O Reca je zamer obstaravatela rozsirit funkéné vyuzitie
nezastavaného Uzemia obce a premietnut zédmery investorov do Uzemnoplanovacej dokumentacie obce v sulade
s uznesenim obecného zastupitel'stva obce Reca.

Predmetom rieSenia je zmena funkéného vyuZitia uzemia formou zmien a doplnkov v sulade so zamermi obce pri
obstaravani Zmien a doplnkov &.1/2017 UPN-O Reca v tychto lokalitach:

A13. UB13 - Pazit Obytné uzemie rodinnych domov

A14. UB 14 - Druzstevné diely Obytné uzemie rodinnych domov
Tento zamer je potrebné premietnut do aktualizacie Uzemného planu obce Reca.

2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UPN - O RECA

Platny UPN-O Reca komplexne rie$i priestorové usporiadanie afunkéné vyuzitie katastralneho Uzemia obce
a zabezpecCuje Uzemny rozvoj obce.
Zmeny a doplnky ¢.1/2017 upresiuje resp. meni funkéné vyuzitie nezastavanej Casti Uzemia v navaznosti na
zastavané uzemie obce.

Pre spracovanie Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O Reca boli vyhodnotené a pouzité nasledovné UPP a UPD:
- Informécie a Uidaje poskytnuté OcU Reca
- Urbanisticka $tudia lokality , Pazit a , DruZstevné diely” , oktéber 2015
- Uznesenie ¢.85/0Z-2016 zo dna 22.9.2016

3. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM, POSTUP SPRACOVANIA, SPOSOB A ROZSAH ROZPRACOBANIA
ZMENY

RieSenie Zmien a doplnkov &.1/2017 UPN-O je v plnom stlade so Zadanim pre spracovanie UPN-O Reca. Zadanie
bolo schvalené na zasadnuti Obecného zastupitelstva v Reci diia 10.4.2008 uznesenim ¢. 8/2008 -OZ.

Na zaklade poZiadavky doplnenia rozvojovych lokalit zo strany obyvatefov obce Reca bol vypracovany projekt
Urbanisticka Studia lokality , Pazit a , DruZstevné diely* — oktober 2015 , ktory bol prerokovany obecnym
zastupitelstvom obce Reca a nésledne bolo vydané Uznesenie €.85/0Z-2016

V zadani hlavnym cielom rozvoja obce bol harmonicky a ciefavedomy rozvoj obce s prioritnym smerovanim
uzemného rozvoja v prospech kvality byvania, priestorov aktivnej rekreacie, turizmu a regenerécie sil s potrebnou
obsluznou a technickou infrastrukturou, v symbidze s prirodnym prostredim podfa principov trvalo udrZatelného rozvoja.

Uzemny rozvoj bol zadanim limitovany smernou velkostou obce 1650 obyvatelov do roku 2020 a 2000 obyvatefov do
roku 2030. Navrh UPN-O je prispdsobeny k tomuto limitu. Samotny navrh UPN-O riesi potrebné plochy pre byvanie,
prislichajucu obCiansku vybavenost, rekreéciu, Sport, vyrobu, vyrobné a technické sluzby. Pre uvedeny rozvoj obce je
navrhnuta verejné dopravna a technicka vybavenost, najma chybajuca verejna splaskova kanalizacia.

Navrh Zmien a doplnkov €.1/2015 UPN-O nepresahuje limit stanoveny v Zadani z roku 2008. Samotny navrh
Zmien a doplnkov UPN-O riedi potrebné plochy pre byvanie. Verejna dopravna a technicka vybavenost sa v riesenom
uzemi nachadza.
Navrh UPN-O vychadza z Krajinnoekologického planu spracovaného v decembri 2007, v ktorom je prevzaty priemet
RUSES a problematika ochrany a tvorby prirody a krajiny.
Navrh Zmien a doplnkov ¢€.1/20115 UPN-O sa nedotyka Krajinnoekologického planu spracovaného v decembri
2007, v ktorom je prevzaty priemet RUSES a problematika ochrany a tvorby prirody a krajiny.
Rozsah, obsah a tprava dokumentécie UPN-O je spinena v zmysle poziadaviek zadania.
Rozsah, obsah a tprava dokumentacie Zmien a doplnkov €.1/20115 UPN-O je splnena v zmysle poZiadaviek zadania.

4. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

RieSené Uzemie ZaD €.1/2017 je vymedzené lokalitami ,PaZit* a , Druzstevné diely“ s rozlohou 1,945ha. Nachadza
sa v extravildne obce, v kontaktnom Uzemi administrativno—spravneho zazemia obce Reca - v susedstve
suc¢asného zastavaného Uzemia obce z roku 1.1.1991

V sucCasnosti tvori rieSené Uzemie nevyuzivanu pofnohospodarsku podu. Zamerom je priclenenie rieSeného Uzemia
k rozvojovému zézemiu sucasného zastavaného uzemia obce Reca.

5. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA ZAVAZNEJ CASTI UPN REGIONU

Zavazné regulativy zo zaviznej éasti Uzemného planu VUC Bratislavského kraja

VSeobecne zavazné nariadenie Bratislavského samospravneho kraja zo dia 26.9.2007 €. 18/2007, ktorym sa
vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu velkého uzemného celku Bratislavsky kraj podfa nariadenia vlady SR ¢&.
64/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu Velkého uzemného celku Bratislavsky kraj v zneni
nariadenia vlady SR €. 336/2001 Z.z. a v zneni nariadenia viady SR €. 20/2003 Z.z.:

|. Zavazné regulativy uzemného rozvoja
Zavazné regulativy uzemného rozvoja zostavaju nezmenené.

Il. Verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov zostavaju nezmenené.

6. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE.

Obec Reca je sucastou okresu Senec v Bratislavskom kraji. V okrese je celkom 28 obci s celkovym poctom
obyvatelov 51825 (2001). V Okrese Senec bol zaznamenany mierny prirastok obyvatelov.
Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce zostavaju nezmenené.

7. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA, SIRSIE VZTAHY ZACLENENIE DO SYSTEMU OSIDLENIA

V minulosti podra Struktury osidlenia SSR bola obec Reca zaradena medzi nestrediskové sidla, nachadzajca sa
v spadovom Uzemi strediska osidlenia obvodného vyznamu Senec v Zapadoslovenskom kraji. Navrhované Zmeny
a dopinky €.1/2017 UPN-O Reca neovplyvnia rieSenie zaujmového Uzemia, SirSie vztahy zaclenenie do systému
osidlenia.
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8. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE , PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

RieSené Uzemie ZaD €.1/2017 je vymedzené lokalitami ,PaZit* a , DruZzstevné diely“ s rozlohou 1,945ha. Nachadza
sa v extravilane obce, v kontaktnom Uzemi administrativno —spravneho zézemia obce Reca - v susedstve
suCasného zastavaného Uzemia obce z roku 1.1.1991

V sucCasnosti tvori rieSené Uzemie nevyuzivana polnohospodarsku podu. Zamerom je priclenenie rieSeného Uzemia
k rozvojovému zézemiu sucasného zastavaného uzemia obce Reca.

Lokalita ,Pazit“ sa nachadza v juhovychodnej Casti zastavaného Uzemia obce Reca na trase k Zeleznici SR. Tvoria
ju parcely ¢.: 991/1 — cast, 991/2-4, 991/26 — Cast, 991/25, 991/27 o rozlohe 1,185ha. Zo severnej strany je lokalita
ohrani¢ena jestvujucou zastavbou rodinnymi domami a rozvojovou lokalitou A4. Zo zépadnej strany sa nachadza
pristupova komunikacia. Nachadzaju sa v nej siete technickej infrastruktury. Z vychodnej a juznej strany je lokalita
ohrani¢ena polnohospodarskou podou.

Lokalita Druzstevné diely sa nachadza vo vychodnej Casti zastavaného (zemia obce Reca. Tvoria ju parcely ¢. 1018/27,
1018/25, 1018/17, 1018/15 a parcely €. 1431 — Cast, 1432/2 - &ast, 1434/1 — Cast’ o rozlohe 0,76ha. Zo zapadnej strany je
ohraniéena jestvujucou komunikaciou a zastavbou rodinnymi domami. Nachadzaju sa v nej siete technickej infradtruktary. Zo
severnej strany sa nachadza v blizkosti areél skladov. Z vychodnej a juznej strany je lokalita ohrani¢ena polnohospodarskou
pbdou.

Navrh ZaD UPN-O

V navrhu ZaD UPN-O sa vtomto Gzemi predpokladd narast a iastoéné rozsirenie na okolitych pozemkov
polnohospodarskej vyroby. Druh a charakter navrhovanej zéstavby bude doplnkovy, maximéalne nekolizny voci
suCasnej Strukture. V Uzemi sa navrhuje rozvijat prevazne obytné funkcie.

V zastavanom Uzemi obce sa navrhuje rozvoj lokalit s funkciou byvania A13 a A14.

9. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Navrh rieSenia byvania

Smerna velkost obce v navrhovom obdobi do roku 2020 je stanovena na 1650 obyvatelov a pre vyhladové
obdobie v roku 2030 je stanovena na 2000 obyvatelov. Vzhlfadom na sucasny stav cca 1315 obyvatelov je potrebné
navrhnut byvanie do roku 2020 cca pre 335 obyvatelov a do roku 2030 pre dalSich cca 350 obyvatelov.

Pre uvedené potreby byvania za predpokladu koeficientu obyvanosti bytovej jednotky 2,3 je potrebné vytvorit
uzemné predpoklady do roku 2020 cca 150 bytovych jednotiek a do roku 2030 eSte dalSich cca 150 bytovych
jednotiek.

V obci v ramei ZaD §.1/2017 UPn-O sa navrhujii umiestnit nasledovné kapacity objektov pre byvanie:

A13 Uzemie byvania
A14 Uzemie byvania

3bj.v3RD
3bj.v3RD

Navrh ZaD €.1/2017 UPn-O na rozvoj byvania - narast

Lokalita Navrh do roku 2020 |.etapa Néavrh do roku 2030 DIhodoby vyhlad
Il.etapa
RD BD Spolu bj RD BD Spolu bj RD BD Spolu bj
A13 3 3
A14 3 3
Spolu 161 233

Navrh regulativov pre obytnu funkciu
Navrh regulativov pre obytnu funkciu je uvedeny v samostatnej prilohe — Zavazna ¢ast UPD (VZN).
Navrh rieSenia obCianskej vybavenosti a socialnej infrastruktury
Navrh ZaD €.1/2017 UPn-O Reca nezasahuije do rieSenia obgianskej vybavenosti a socialnej infrastruktdry.

Navrh regulativov pre funkciu rekre4cie a cestovny ruch je uvedeny v samostatnej prilohe — Zavézna &ast UPD
(VZN).

10. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Sucasny stav zastavaného uzemia obce sa navrhuje rozsirit pre potreby rozvoja byvania o lokalitu A13 a A14
pre byvanie.

11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Navrh ZaD €.1/2017 UPn-O Reca nezasahuje do vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych Gzemi.

12. quJMY OBRANY STATU, CIVILNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI

Navrh ZaD ¢.1/2017 UPn-O Reca sa nedotyka zaujmov obrany &§tatu, civilnej ochrany obyvatelstva, poZiarnej
ochrany a ochrany pred povodfami

13. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Navrh ZaD €.1/2017 UPn-O Reca sa nedotyka navrh ochrany prirody a krajiny

14. NAVRH VEREJNEJ DOPRAVNEJ A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

14.1. DOPRAVA

Vybudovana dopravna siet v zmysle UPN- O Reca, rok 2008 je postatujiica anavrh Zmien a doplnkov UPN-O &.1/2017
nevyZaduje vybudovanie novej dopravne; siete.

14.2. VODNE HOSPODARSTVO

Vybudovana siet technickej infrastruktary je v zmysle UPN- O Reca, rok 2008 postaujlica a navrh Zmien a doplnkov
UPN-O ¢.1/2017 nevyzaduje vybudovanie novej technickej infrastruktiry pre lokalitu A13 — PaZit. Novonavrhovana zastavba
A14 - Druzstevné diely bude napojena z existujlcich sieti: verejny vodovod DN100 a kanalizacia DN300 dl. cca185 m.
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14.3. ENERGETIKA

Vybudovana siet technickej v je vzmysle UPN- O Reca, rok 2008 postadujiica a navrh Zmien a doplnkov UPN-O
¢.1/2017 nevyzaduje vybudovanie novej technickej infrastruktary pre lokalitu A13 — PaZit. Novonavrhovana zastavba A14 —
Druzstevné diely bude napojena z existujlcich sieti: verejny plynovod STL 63 dl. cca185 m.

14.4. TELEKOMUNIKACIE

V novonavrhovanych lokalitach sa bude nova zastavba napajat na existujuce rozvody. V miestach
s nedostato¢nou kapacitou vo vedeniach bude treba tieto doplnit, resp. rekonstruovat siet danej lokality.

15. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie navrh ZaD €.1/2017 UPn-O Reca nezasahuje do koncepcie navrhu
UPn-O.

16. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi

Navrh ZaD §.1/2017 UPn-O Reca nezasahuje do vymedzenia prieskumnych zemi.

17. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Navrh ZaD §.1/2017 UPn-O Reca nezasahuje do vymedzenia ploch vyZadujlcich zvy$ena ochranu

18. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA PP A LPF

PoPnohospodarska poda

Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody

Navrh pouZitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske UCely je spracované vzmysle zakona €.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody.

Podklady k vyhodnoteniu boli poskytnuté Obecnym Uradom v Reci, katastralnym Uradom, a
pozemkovym Uradom v Senci.

RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom uzemi Reca.

Néavrhy lokalit na zastavanie sa nachadzaju v zastavanom uzemi aj mimo zastavané uzemie obce.

Obvodnym

V stcasnosti je uzemie polnohospodarsky vyuZivané, pofnohospodarska poda je obhospodarovana ako orna
pdda a zahrady s BPEJ (bonitované podno-ekologické jednotky) 0035001 (6. skupina BPEJ), 0036002 (2. skupina),
0017002 (1. skupina), 0034032 (6. skupina), 0032062 (6. skupina) a 0034002 (4. skupina).

Charakteristika hlavnych pddnych jednotiek:

0017005 - ¢ernozeme Ciernicove, prevazne karbonatové, stredne tazke

0034032 - ¢ernozeme typické karbonatové na aluvidlnych sedimentoch, stredne tazké aZ tazké sfahkym

podorni¢im, vysychavé
Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde

V/ Uzemi mimo zastavaného Uzemia su navrhované plochy pre iné vyuzitie:

Lokalita Funkcné vyuZitie Vymera v ha Pocet BJ

A13 Qzemie byvania 1,185 3b,j.vRD
A14 Uzemie byvania 0,76 3b,j.vRD
Spolu 1,945 6bj.vRD

Zdbvodnenie navrhu mimo zastavaného Uizemia obce

Lokalita A14 - Byvanie
Skupina BPEJ - 6

Lokalita pre funkéné vyuZitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané Uzemie v juznej Casti obce (cesta
k Zeleznicnej stanici) a v tesnej blizkosti je technicka infrastruktira. Ide o Ciastocne rozostavanu lokalitu, ktorej
rozsah bol prevzaty do navrhu Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O.

Lokalita A13 — Byvanie
Skupina BPEJ - 1,2

Lokalita pre funkéné vyuZitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané Uzemie obce av tesnej blizkosti je
technicka infrastruktura. Lokalita uzatvara zé&stavbu obce vo vychodnej Casti.

Lesny podny fond

Lesné pozemky sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

19. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Urbanistické riesenie UPN-O vychadza zo schvaleného zadania pre vypracovanie UPN-O Reca, schvalené
Obecnym zastupitelstvom v Reci uznesenim ¢. 8/2008 — OZ zo diia 10.4.2008.
Dévodom obstarania Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O Reca je zamer obstaravatela rozsirit funkéné vyuzitie
nezastavaného Uzemia obce a premietnut zadmery investorov do uzemnoplédnovacej dokumentacie obce v sulade
s uznesenim obecného zastupitel'stva obce Reca.

Predmetom rieSenia je zmena funkéného vyuZitia Uzemia formou zmien a dopinkov v sulade so zédmermi obce pri
obstaravani Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O Reca v tychto lokalitach:

A13. UB13 - Pazit Obytné uzemie rodinnych domov

A14, UB 14 - Druzstevné diely Obytné Gzemie rodinnych domov
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A.2 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi zasadami priestorového
usporiadania a funkEného vyuzitia uzemia a navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi,
uréuju podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre umiestriovanie stavieb.

Z ddvodu potreby zabezpeCenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost troch nasledujicich
regulaénych urovni:
- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na trovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-2)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

_ Pritvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuzitia Gzemia, s akcentovanim ochrany a tvorby
ZP, z funkéno-prevadzkovych a kompozi¢no-priestorovych rozvojovych poZiadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O respektuje rozvojové zamery regionalnej
urovne, vyplyvajuce zo zavaznej Casti UPN-VUC Bratislavského kraja.

Pri navrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuZitia tzemia:

- hranice katastralneho uzemia obce,

- hranice zastavaného uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktury,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodndt a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlaZzované a meliorované Uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infraStruktury a ich ochranné pasma,
- podmiefujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.

Funkéno-prevadzkové regulativy

Podia prevladajucich €innosti v uzemi boli rozvojové plochy rozélenené na funkéné a priestorovo-homogenné
urbanistické jednotky s nasledovnym oznacenim:

Oznacenie ___ Lokalita - zavazny regulativ Poznamka
A A13 - UB-13 Pazit Navrh do r.2020
A14 - UB-14 Druzstevné diely Néavrh do r.2020

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia - vlastna regulacia

Regulativy vyuzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkcné urbanistické jednotky nasledovne:

e podmienky pre funkéné vyuZitie Uzemia

- charakteristika

- pripustné — vhodné podmienky

- vynimocne pripustné — obmedzujuce podmienky
- nepripustné funkéné vyuzitie

e podmienky pre spdsob zastavby
- dominantny
- pripustny

e podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

- minimalna a optimalna vymera
rozmery a rozsah zastavania pozemkov
minimalny a optimalny podiel vysokej zelene
maximélna a optimalna podlaznost objektov
miniméalne a optimalne odstupové vzdialenosti
optimalny spdsob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiestriovanie stavieb
Pri umiestfovani stavieb je potrebné reSpektovat platné pravne predpisy a to najma

- zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, vykonavacie
vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z., 297/1994 Z.z., 523/2002 Z.z.)

- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

- zakon €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodriami

- zékon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

- zékon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP

- zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov

- zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

- zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

- zakon C. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov

- zakon ¢. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a 0 zmene a doplneni zakona €. 455/1001 Zb. o Zivnostenskom podnikani
v zneni neskorsich predpisov

- aostatnych hygienickych, poZiarnych a bezpe¢nostnych predpisov.

ZaD ¢.1/2017 UPN-O Reca, APROX-BA s.r.o. , Arménska 1A, Bratislava jul 2017 6



REGULAGCNY LIST - NAVRHOVANE LOKALITY ZMIEN A DOPLNKOV €.1/2017: Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

A13 - UB-13 Pajit
A14 - UB-14 Druzstevné diely Maximalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Charakteristika tzemia

Plocha urtena pre nizkopodlazni bytova zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych domov s prislusnou Odstupové vzdialenosti
vybavenostou. - izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimo¢ne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie - stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 5 m od chodnika

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- dopinkovéa vybavenost (drobné hospodéarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej infrastruktury)
- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimogéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy - 90 %

Pripustny sposob zastavby
- dvojdomy — 10%

PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma dodrZiavanie odstupov a
vzdialenosti  potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpecCenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — min. 500 m2

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m
- dvojdomy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy a dvojdomy — max. 30% celkovej vymery pozemku
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

V rie$eni Zmien a doplnkov &.1/2017 UPN-O Reca sa nenavrhuje zastavba OV.

3. ZASADY A RI;GULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V rie$eni Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O Reca sa nenavrhuje nové verejné dopravné a technické vybavenie (izemia.

4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

V rie$enom tzemi Zmien a doplnkov &.1/2017 UPN-O Reca sa nenavrhujii nové prvky USES a MUSES.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné opatrenia a zasady:

znizovanie znecistenia ovzdusia
- plynofikacia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov znegistenie ovzdusia (odluCovacia technika)

ochrana znedistenia vod
- zabranenie priesakom znecistujlcich latok do podzemnych a povrchovych vod
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technoldgii
pri vystavbe
- vybudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych véd

ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby
- realizacia obchvatnych komunikacii mimo zastavaného Uzemia obce
a vytvaranie protihlukovych bariér

- vysadba pasov dvojetazovej izolaénej zelene

minimalizacia vzniku a vyuzivanie a spravne zne8kodriovanie odpadov

- podporovat separovany zber
- zhodnocovat biologicky rozloZitefny odpad kompostovanim
- podporovat materialové zhodnocovanie odpadov
- vytvorenie zberového dvora s triedenim a kompostovanim v lokalite G2.
- nespracovatelny odpad odvazat na skladku mimo obce (napr. ASA Zohor).
- dokondit rekultivaciu byvalej skiadky a zamedzit dalSiemu skladkovaniu odpadov
v lokalite.

zmena technoldgie po'nohospodéarske] velkovyroby

- zmenSovanie honov

- vytvaranie pasov pddoochrannej vegetacie dvojetdZové v Sirke cca 5 — 10m
- vytvaranie ploch NDV tzv. remizok

- pestovanie viacronych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou

- zmenenie kultury z ornej pddy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a

biokoridorov
- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

optimalizovanie priestorovej Struktury

- reSpektovanie a akceptovanie fudského meritka a zakladnych kompoziéno-
priestorovych
fenoménov Uzemia

- dotvéranie Zivotného prostredia na ekologickych principoch podfa kostry
ekologickej ~ stability MUSES

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V rie§enom Gzemi Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O Reca sa hranice zastavaného (izemia obce Reca nemeni.

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O Reca sa nevymedzuji nové ochranné pasma a chranené
Uzemia.

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, ]
PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Navrh ploch pre chranené &asti krajiny je vyznaceny v grafickej Casti — vykres €.6.
V rie§enom tzemi Zmien a doplnkov &.1/2017 UPN-O Reca sa nenavrhuijdi plochy pre chranené &asti krajiny.

9. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

V navrhovanych lokalitach A13 a A14 nieje potrebné obstaranie a schvélenie urbanistickych Studii so zamerom
spresnenia zasad a regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia.

10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rie$enom Gzemi Zmien a doplnkov ¢.1/2017 UPN-O Reca vzhladom na existujlicu dopravn(i a technicku
vybavenost' sa navrhuju verejnoprospesné stavby len vo forme dobudovania inZinierskych sieti do navrhovanych
lokalit A13 a A14, t.j. Liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanaliz&cia, plynovod,
rozvod elektrickej energie, telekomunikaéné rozvody).

11. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

V rieSenom Gzemi Zmien a doplnkov &.1/2017 UPN-O Reca sa nevymedzujii nové stavebné uzavery.
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Priloha:

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v rami
uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopliiaju schvalent uzemnoplanovaciu
dokumentaciu - Navrh ZaD ¢.1/2017 UPn-O Reca

Cislo | Katastr. | Funkéné | Vymera Predpokladanéa vymera pofnohospodarskej pody Vybudované Casova nepolnoh.
zbny Uzemie | vyuzitie | lokality hydromeliora etapa péda
llokalita (ha) ¢né realizécie (ha)
zariadenia
Celkom v Druh BPEJ/ Z tohov ha
ha pozemku | skupina
VZU | mimo
U
A13 Reca 3RD 1,185 orna poda | 0017002/1 0 1,093 1. 0
0034032/5 0,092
A4 Reca 3RD 0,760 orna pdda | 0035001/6 0 0,595 1. 0
0034032/5 0,165
Celkom 1,945 1,945 0
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